Domovni rad

Clanek 1 - Uvodni ustanoveni

1.1 Domovni tad upravuje podminky a zpusob uzivani domu, bytd,
nebytovych prostor a spoleénych ¢asti domu v domech Bytového
druzstva DONADO (dale jen ,druzstvo®), pfiCemz zékladni uprava
vzajemnych prav a povinnosti mezi druzstvem a ndjemcem je v této
oblasti stanovena obCanskym zakonikem ¢. 89/2012 Sb., v platném znéni
a pfedpisy s nim souvisejicimi a stanovami Bytového druZstva
DONADO.

Clanek 2 - Zakladni pojmy

2.1 Bytem se rozumi mistnost nebo soubor mistnosti, které jsou
rozhodnutim stavebniho Gfadu urceny k bydleni.

2.2 Nebytove prostory jsou jednotlivé mistnosti nebo soubor mistnosti,
které jsou rozhodnutim stavebniho Gfadu ur¢eny k jinym uceliim nez k
bydleni (napt. k podnikatelské Cinnosti, spoleCenske, zajmové €innosti).
Nebytovymi prostory nejsou piisluSenstvi bytu ani spolecné prostory
(Casti) domu.

2.3 PtisluSenstvim bytu jsou vedlejSi mistnosti a prostory uré¢ené k tomu,
aby byly s bytem pouzivany (napt. sklep, lodzie, komurky).

2.4 Spolecnymi ¢astmi domu jsou ¢asti domu uréené pro spolecné
uzivani, zejména zaklady, stfecha, hlavni svislé a vodorovné konstrukce,
vchody, schodisté, chodby, mistnosti v suterénu domu, vytahy, rozvody
tepla, studené a teplé vody, rozvody kanalizace, rozvody plynu, rozvody
elektiiny, spole¢né antény, apod.

Clanek 3 - Uzivéani bytu

3.1 Zékladni prava a povinnosti druzstva pii spravé majetku, a uzivani
bytl,, nebytovych a spoleénych prostor upravuje obc¢ansky zdkonik ¢.
89/2012 Sh., v platném znéni a stanovy druzstva.



3.2 Druzstvo je povinno zajistit najemci bytu plny a neruSeny vykon jeho
prav spojenych s uzivanim bytu, zejména je povinno odevzdat mu byt a
jeho pfisluSenstvi ve stavu zplisobilém pro fadné uzivani, provadét
fadnou udrzbu v domech a jeho zafizeni a zjiStovat i fadné plnéni sluzeb,
jejichZ poskytovani je spojeno s uzivanim bytu.

3.3 Najemce je povinen uzivat byt, spolecné a nebytové prostory a dalsi
zafizeni domu fadné a podle jejich urceni. Pfitom odpovida za spravné
uzivani bytu a domu vSemi osobami, které¢ s nim bydli a které jej
navstévuji.

3.4 Njjemce nesmi provadét v byté ani v dome zadné stavebni upravy ani
jiné podstatné zmény bez predchoziho souhlasu druZzstva (napf.
zasahovat do rozvodl elektfiny, plynu, vody, atd.), a to ani na svij
naklad. Je-li k provddéné zmén¢ potieba i1 souhlas dalSich orgdnti, musi si
vyzadat t€z 1 jejich souhlas. Jde zejména o prelozky nebo zmény vedeni
tepla, vodovodniho, elektrického, plynového a jiného vedeni, zazdivani
nebo prorazeni oken, vyménu bytovych jader, pfemistovani dvefti,
odstrafiovani nebo premistovani piicek, apod. V takovém piipadé mize
druzstvo zadat, aby véci upravené bez jejich souhlasu, byly ve stanovene
lhiité¢ uvedeny do plivodniho stavu. Pfitom ndjemce odpovida za Skody
vzniklé z duvodi takovéto rekonstrukce v dome¢. Nelze ménit barevny
vzhled fasad, v¢etné natéra oken, lodzii, apod.

3.5 N4jemce nesmi bez pisemného souhlasu druZstva umist’ovat na vnéjsi
konstrukce domu, napt. lodzii, oken a fasddy jakakoliv zafizeni a
predméty. SuSeni pradla na fasad€ neni dovoleno.

3.6 Druzstvo je opravnéno provadet stavebni Gpravy nebo jiné zmény v
byté jen po dohod¢ s ndjemcem. Najemce je povinen umoznit v byté
provedeni nutnych oprav plynoucich z wudrzovaci povinnosti a
ptipadnych havariich.

3.7 Druzstvo je opravnéno po predchozim ozndmeni najemci vstoupit do
bytu ¢1 nebytového prostoru za u¢elem zjisténi technického stavu bytu ¢i
nebytového prostoru a provedeni odectu, kontroly, ptip. vymény métidel
tepla, teplé a studené vody. N4jemce je povinen tento piistup do bytu
umoznit. Ve vyjimecnych ptipadech (havérie, ohrozeni zivota a zdravi
osob, bezprosttedné¢ hrozici Skoda na majetku) bude zajiSténo
zptistupnéni bytu policii 1 bez souhlasu ndjemce. O tomto zasahu
vyrozumi druzstvo neprodlené najemce a potidi o zdsahu pisemny zapis.

3.8 Najemce je povinen uzivat byt, spolecné prostory a zatizeni domu
fadn¢ a fadné pouzivat plnéni, jejichZ poskytovani je spojeno s uzivanim

bytu.



3.9 V zijmu piedchazeni nasilného otevieni bytu nebo nebytového
prostoru z divodu havarie apod. doporucuje se v piipad¢ déletrvajici
nepfitomnosti ndjemce oznamit druzstvu misto pobytu nebo zanechat u
jiného ndjemce adresu a telefon osoby, zplnomocnéné ke zptistupnéni

bytu.
Clanek 4 - Udrzovaci povinnosti druzstva

4.1 Druzstvo je povinno provadét na své ndklady fadnou udrzbu a
potiebné opravy domu, jeho spole¢nych a nebytovych prostor. Zaroven
je povinno zabezpeCit vCas Vv uloZzenych terminech provedeni
periodickych revizi dle pfislusnych ptedpisit a zabezpecit odstranéni
zévad pfii nich zjisténych.

Clanek 5 - Udrzovaci povinnosti najemce bytu

5.1 Najemci bytl jsou povinni zaji§tovat na své naklady fadné a vcas
provadéni oprav v byté a vSechny prace spojen¢ s obvyklou udrzbou
bytu, jeho pfislusenstvim a vybavenim.

5.2 Ngemce bytu je povinen na své naklady odstranit zavady a
poskozeni, které zpiisobil v domé sdm, nebo jez zpiisobily osoby, bydlici
s nim v jeho byte, popt. zpusobené navstévou K najemci ¢i osobou, ktera
byla najemcem do domu bezdiivodné vpusténa.

5.3 Neodstrani-li najemce v¢as zavady, za které odpovida, provede tak

po pifedchozim upozornéni druzstvo na jeho finan¢ni ndklady. Tyto
finan¢ni naklady je povinen najemce uhradit druzstvu.

Clanek 6 - Uhrada za uZivani bytu

6.1 DruZstvo je povinno pisemné oznamit najemci bytu vysi uhrady za
uzivani bytu a thrady za plnéni poskytovana s uzivanim bytu.
6.2 VSem najemciim je druzstvo povinno oznamovat piipadné zmény a

vysi doplatku nebo pteplatku vyictovanych nékladd a plateb uhrady za
plnéni poskytovana s uzivanim bytu, a to obvyklym zptisobem.



6.3 N3gjemce bytu je povinen oznamit druzstvu do jednoho mésice
skute¢nosti rozhodné pro stanoveni uhrady za uzivani bytu a Ghrady za
plnéni poskytovand s uzivanim bytu, zeyjména pocet osob v byté
bydlicich.

Clanek 7 - Podnijem

7.1 Ngjemce miize pienechat sviij byt, nebo jeho ¢ast do podndjmu pouze
S pisemnym souhlasem druZzstva, tj. v souladu se stanovami druzstva.

Clanek 8 - Uzivani spolecnych prostor a zatizeni

8.1 Spolecné prostory domu se uzivaji jen k acelim odpovidajicim jejich
povaze a urCeni tak, aby nedochdzelo k omezovani prav ostatnich
uzivateli v dom¢g. Umistovani jakychkoliv predmétii, nepatticich
k vybaveni domu, neni ve spole¢nych prostorach domu dovoleno.

8.2 Vchody, chodby, schodisté a jiné spole¢né prostory Vv dom¢e musi byt
stale volné prichodné a Cisté. CiSténi obuvi, Satll a jinych pfedméti neni
ve spole¢nych prostorach domu piipustné.

8.3 V topném obdobi musi byt okna sklepli a okna ostatnich spole¢nych
prostor, s vyjimkou kratkodobého vétrani, dobfe uzaviena.

8.4 Vstup na stiechu domu, do ptfedavaci stanice tepla a do strojoven
vytaht je dovolen pouze opravnénym osobam a nikoliv ndjemctm.

8.5 O ptipadné zmén¢ uzivani spole¢nych prostor rozhoduje druzstvo.
Clanek 9 - Zajisténi &istoty a poradku v doms

9.1 Druzstvo zajisSt'uje poradek a Cistotu ve spole¢nych prostorach domu.
O Cdistotu a pofadek v prostorach, které jsou smluvné piidéleny ke
spoleénému uzivani jen nékolika ndjemciim se staraji tito ndjemci.
Kontrolu dCistoty a poraddku téchto prostor pravidelné¢ provadi
predstavenstvo druzZstva, stiznosti najemci na Cistotu a potfadek ftesi
predstavenstvo druzstva. Ndjemci i1 ostatni osoby s ndjemcem bydlici
jsou povinni v této souvislosti respektovat pokyny druzstva.



9.2 Ve vytazich, na spole¢nych chodbach a schodistich, ve sklepich,
ptipadné jinych spolecnych prostorach domu je ptisny zakaz koufeni a
jakékoliv manipulace s otevienym ohném.

9.3 Zptisobi-li mimotadné znecisténi spole¢nych prostor nebo chodniku
ndjemce bytu nebo jind zjiSténa osoba, je jejich povinnosti znecisténi
odstranit, jinak bude odstranéno na jejich naklad.

9.4 Smeti a odpadky se vysypavaji do sbérnych nadob k tomu urcenych,
do kterych je zakdzano sypat zejména sut, posekanou travu a rozmérné
predméty. P uzivani sbérnych nadob je povinnosti dbat na dodrzovani
Cistoty v jejich okoli.

9.5 Vétrani byt do vnitinich prostor domu je zakézano, pokud k tomu
nejsou tyto prostory urceny. Je zakazano véSet pradlo tak, aby zasahovalo
do oken ¢i lodzie bytu pod nim a tim dochazelo k jakémukoli znecisténi
oken ¢i lodzii byt pod nim nebo vstupniho schodisté do domu.

9.6 Kvétiny v oknech, na lodziich (balkonech) musi byt zabezpeCeny
proti padu. Pi1 zalévani je tfeba dbat na to, aby voda nestékala a
nesmacela zdi domu.

9.7 Udrzovani zelené¢ v okoli domu je zabezpecovano dle usneseni
Clenské schiize.

Clanek 10 - Informacéni zafizeni v domé

10.1 Vyvésky, napisy a jina informacni zatizeni, v€etné¢ reklam, mohou
byt umistény na domé a uvniti domu jen se souhlasem druzstva. Je-li k
tomu tfeba povoleni stavebniho Ufadu ¢i jiného orgdnu statni spravy,
musi byt vyzadano predem.

10.2 Byty, sklepy a podlazi musi byt oznaceny c¢islem. DruZstvo je
povinno umistit na viditelném mist€¢ orientacni tabuli s uvedenim
jednotlivych bytl a nebytovych prostor, véetné jmen najemci.

10.3 Najemci byt jsou povinni na zvoncich nebo v jejich blizkosti
vyznacit své jméno 1 jméno piipadnych podnajemci.

10.4 DruZstvo umisti na viditelném misté informacéni desku druzstva, na
které bude uvedeno slozeni piedstavenstva, kontrolni komise a dalSich
pracovnikl, ktefi zabezpecuji provoz domu a informace o vSech
dalezitych telefonnich cislech (policie, zdravotnictvi, hasi¢i, havarijni
sluzby, apod.). Na této nasténce jsou téZ nijemci informovani o
Clenskych schiizich a dalSich dualezitych rozhodnutich, tykajicich se
uzivani, 0drzby a oprav byti, spole¢nych a nebytovych prostor.



10.5 Druzstvo je povinno zabezpecCit oznaCeni a vyznaceni vSech
hlavnich rozvodi (voda, plyn, elektro, apod.), ke kterym musi byt
zabezpecen volny piistup. Jsou-li tato zafizeni v mistnostech uréenych k
vyhradnimu uzivani najemci bytu nebo nebytového prostoru, musi byt
uc¢inéna takova opatieni, aby k nim byl v pfipad€ nutnosti pfistup 1 za
nepfitomnosti ndjemce nebo po skonCeni provozu v nebytovych
prostorech.

10.6 Osoba, ktera uzaviela domovni uzavéry vody, plynu, apod. musi
zajistit, aby jejich uzavieni a opétovné otevieni bylo vSem najemcim
bytl v€as oznameno.

Clanek 11 - Cipy a jejich uzivani

11.1 Kazdy najemce ma pravo na ¢ipy od vstupnich dveti do domu dle
nahlaSeného poctu osob bydlicich s najemcem. Dalsi ¢ipy od domu si
miiZe najemce opatfit na sviij naklad a bez naroku na nahradu. Cip ke
vstupnim dvefim do domu muize byt vyjimecné se souhlasem
predstavenstva zaptijcen osobé&, ktera v domé nebydli, nebo v ném nema
pronajaty nebytovy prostor.

11.2 Kazdy obyvatel domu je povinen trvale, podle rozhodnuti ¢lenské
schlize, vstupni dvefe domu za sebou zavirat a kontrolovat jejich zavieni.

11.3 Kli¢e od uzamykatelnych spoleénych prostor, od mistnosti s
domovnimi uzavéry vody, plynu a od strojovny vytahu jsou uloZeny

na misté k tomu uréeném, nebo u odpovédné osoby, jejiz jméno musi byt
uvedeno na informac¢ni desce druzstva.

Clanek 12 - Otevirani a zavirani domu

12.1 Domovni vchodové dvete se dusledné zaviraji. Do domu lze
umoznit vstup pouze vlastnim navstévam, které bude najemce
doprovazet jiz od vchodovych dvefi. Jinym osobam, které se nemohou
pfesné legitimovat, anebo hlasi navs§tévu momentalné nepiitomného
najemce, nelze vstup do domu umoznit.

12.2 V piipadé trvalého uzaméeni domu je povinnosti druzZstva
zabezpecit funk¢nost zvonkl a umoznit posté a dalSim organim k plnéni
jejich povinnosti ptistup do domu.



Clanek 13 - Osvétleni domu

13.1 Osvétleni domu musi byt zabezpeceno s maximalni hospodarnosti
ve vSech vefejné pfistupnych prostorech tak, aby byla zabezpecena
bezpecnost osob. O funkcnost osvétleni se stard druzstvo.

13.2 V domé s nouzovym osvétlenim musi druzstvo zabezpecit jeho
provozuschopnost tak, aby plné slouzilo v pfipad¢ poruchy proudu.

13.3 Uzivatel bytu je povinen dbat na Setrnost osvétleni v domé a
respektovat pravidla hospodarnosti a osvétlovani pouzivat pouze po dobu
nezbytné nutnou.

13.4 Ve spole¢nych prostorach bez automatického zhasinani svétla je
ndjemce povinen pii odchodu zhasnout.

Clanek 14 - Sklepy

14.1 Pti uskladnéni véci ve sklepé musi najemce dbat na dodrZzovani
bezpecnostnich pozarnich a hygienickych predpist.

14.2 Najemce je povinen uZivat tyto prostory fadné a jen k ucelim
odpovidajicim jejich povaze a urceni tak, aby nedochazelo k omezovani
prava ostatnich najemcit v dom¢. Umistovani jakychkoliv predméth do
chodeb sklept neni ve spole¢nych prostorach dovoleno.

14.3 Ngjemci jsou povinni zejména umoZnit piistup k uzdvérim,
hydrantim, méficim, zabezpe€it, aby ve sklepé¢ a v domé nebyly
ukladany latky snadno vznétlivé, vybusne, hotlavé ¢i jinak nebezpecné
latky (napf. benzinova tedidla, barvy, velké mnozstvi dieva), nebylo
uzivano otevieného ohné a dale zabezpedit, aby véci uloZené ve sklepich
nebyly zdrojem $ifeni hmyzu a hlodavci.

14.4 Najemci nesméji odkladat Zadné predméty v chodbach a jinych
prostorach mimo sviij ptidéleny sklep. Uklid takovychto pfedméti bude
po pfedchozim upozornéni, proveden na naklad toho, kdo je zde odlozil a
to bez naroku na ndhradu ptipadné Skody.



Clanek 15 - Domaci zvitata

15.1 Domaci zvifata (psy, kocky a jind) lze chovat, pokud jejich chov
nezpusobi hygienické nebo zdravotni zadvady, nebo neohrozuji Cistotu a
bezpecnost v domech a neohrozuji obyvatele domu. UZzivatel bytu nese
plnou odpovédnost za domadci zvifata, kterd jsou v byté¢ drZzena. Je
soucasn¢ povinen dbat, aby nedochazelo k ruSeni uzivaciho prava
ostatnich obyvatel domu a byla dodrzovana Cistota v dom¢.

15.2 Chov vSech zivoCichi, které mohou ohrozit zdravi nebo Zivot
ostatnich osob v domé& (v€. Zivo€ichll jedovatych ¢i jinak nebezpecnych)
je vdome zakazan, nebot’ nelze vyloucit pfipadny unik téchto Zivocicht
mimo jednotku chovatele (napt. Sachtami, kter¢ prochéazeji vSemi
jednotkami, apod.)

15.3 Chov jakéhokoliv zvifectva ve sklepich a spolecnych prostorach
domu je zakazan.

15.4 Vlastnik (drzitel) je povinen dbat, aby psi ani jina zvifata
nezneciStovala spolecné prostory domu a je povinen neprodlené
odstranit zptisobenou necistotu na mistech, jejichz znecistovani mize byt
na zavadu ostatnim obyvateliim domu.

15.5 Chov zvifat v dom¢é nesmi obtéZovat ostatni obyvatele domu a
naruSovat zivotni prosttedi. Vlastnik (drzitel) zvitete se musi zdrZet
vSeho, ¢imZ by nad miru pfiméfenou obtéZoval jineho uzZivatele domu,
nebo ¢im by vazné ohrozoval a rusil vykon jeho prav. Vlastnik (drzitel)
zvitete musi zajistit, aby zvife neobtéZovalo ostatni osoby v domé
hlukem, Stékotem, vytim, pachem, pevnymi a tekutymi vykaly, pfimym
kontaktem, aby zvife nevnikalo do cizich prostor, atd. Vlastnik (drZzitel)
psa je povinen ve spolecnych prostorach domu véetné vytahi vodit zvite
na voditku.

15.6 Najemce je povinen dbat na to, aby se pfedchazelo vyskytu hmyzu
V jeho jednotce a rozSifovani hmyzu v domég. Vyskyt hmyzu je povinen
neprodlen¢ oznamit piedstavenstvu druzstva k =zajisténi ptisluSného
zasahu. V tomto ptipad¢ jsou vSichni najemnici, kterych se piipadny
dezinfekéni nebo dezinsek¢éni zdsah tykd, povinni na vyzvu umoZznit
piistup do bytu. V opacném piipadé, bude-li nutny opakovany zasah
z divodu nezpftistupnéni nékterého bytu, budou naklady na marny zasah
pretctovany tomuto ndjemnikovi.



Clanek 16 - Klid v domé

16.1 N4jemci bytd jsou povinni ucinit vhodna opatieni a trvale se chovat
tak, aby sami a ani osoby, které s nimi bydli, bez diivodu neobtézovali
sousedy nadmérnym hlukem. Tyka se 1 ndjemcii nebytovych prostor
vV domég.

16.2 Pravo na nerusSeny odpocinek vyzaduje, aby v domé& no¢niho klidu,
a to od 22.00 hodin do 6.00 hodin bylo zabranéno jakémukoliv hluku.
Neni dovoleno zejména pouZzivat hlu¢né pfistroje a vykonavat jakoukoliv
¢innost pusobici hluk. Rovnéz je tfeba, zejména v dob& no¢niho klidu,
ztlumit rozhlasové a televizni pfijimace, magnetofony, gramofony, apod.
tak, aby hluk nepronikal do okoli. Pokud stanovy druzstva nebo
predstavenstvo druzstva nestanovi jinak.

Clanek 17 - Spole¢na a zaveérecna ustanoveni

17.1 Ustanoveni tohoto domovniho fadu plati v plném rozsahu pro ¢leny
druzstva, ne€leny druzstva a dale pro ostatni osoby bydlici v domé&, kteti
maji schvaleny podndjem v byté ¢i ndjem nebytového a prostoru.

17.2 Pokud dojde ke sporu ve vztazich upravenych domovnim fadem,
bude jej fesit pfedstavenstvo, kontrolni komise nebo ¢lenské schiize.

17.3 Ostatni prava a povinnosti ¢lenli a neclend druzstva, kterd nejsou
upravena timto domovnim fadem, se fidi ostatnimi pravnimi pfedpisy,
tykajicimi se najmu bytu, obCanskym zakonikem ¢. 89/2012 Sh. v
platném znéni a stanovami druZzstva, tj. pokud se v domovnim tad¢
nestanovi jinak, plati o pravech a povinnostech pronajimatele a najemce
obecné¢ zavazné pravni predpisy.

17.4 Domovnim fadem nejsou dotCena prava a povinnosti vyplyvajici z
jinych pravnich predpist.

17.5 Ustanoveni domovniho tadu se vztahuji nejen na ndjemce, ale i na
ostatni osoby v byté bydlici, v€etné navstév ndjemnik.

17.6 Jestlize ndjemce nebo ti, kdo s nim bydli zavinéné¢, timysIné a hrubé
porusi povinnosti stanovené v tomto domovnim fadu (pokud nejde o
pieCin nebo trestny ¢in), mize toto vést po pisemné vystraze az k
vypoveédi najemce z bytu.



17.7 Najemce a osoby s nim Zijici jsou povinni svym jednanim a
chovanim jsou povinni dodrzovat obvykld pravidla bezpecnosti a
protipozarni ochrany a tim piedchazet pripadnym Skodnim udalostem,
napt. z hlediska hroziciho nebezpeci pozaru, zavad elektroinstalace,
naruseni konstrukci, zatékani, apod. ve smyslu pojistné udalosti. V
piipadé¢ vySe uvedenych nebezpeci je povinnosti kazdého okamzité
nahlasit zdvady predstavenstvu druZstva, piipadné¢ v ramci svych
moznosti zamezit dal$im moZnym ndslednym Skoddm a odvratit
nebezpedi.

17.8. Za bezpecnost a chovani nezletilych déti odpovidaji jejich zdkonni

zastupci, ktefi déti pouci o zakladnich pravidlech bezpecnosti a chovani
v domé a v jeho bezprostfednim okoli.

17.9 Vytahy sméji ovladat pouze osoby starsi 10 let, s ohledem na jeho
vyznac¢enou nosnost a vyvéSena pravidla provozu, umisténd v kabinach
vytahil. Déti do 10 let véku nesméji pouzivat vytahy samostatné, ale jen
v doprovodu osoby starsi 10 let.

17.10 Kazdy néjemce je povinen dbat na to, aby se v dom¢ nepohybovaly
cizi osoby. V ptipadég, Ze tento pobyt zjisti, je povinen neprodlené ohlasit
tuto skutecnost predstavenstvu druzstva.

Tento domovni Fad byl schvalen ¢lenskou schiizi dne 29.11.2004 a

upraven v ramci platnych predpist predstavenstvem druzstva dne
19.4.2016

Ing. Milan Kienek Olga Poloprutska

piedseda piedstavenstva V.I. mistopfedseda predstavenstva V.I.
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